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Unverbindliche Darstellung aus Sicht des lllustrators.

" Eine gesund gewachsene Stadt mit hervorragend
ausgebauter Infrastruktur. Die Nahe zur Natur und die
vielfdltigen Mglichkeiten fur lhre Freizeitgestaltung im
Suden der Stadt, eine perfekte Anbindung an den
gffentlichen Nah- und Individualverkehr..

In nur wenigen Minuten sind Sie mitten im urbanen Leben:
Das alles ist in Pforzheim.

Das Carré im Herzen von Pforzheim bieten lhnen nun die
Méglichkeit, diese nahezu einzigartige Verbindung aus
Heimat, Natur, Stadtnahe und Lebensqualitat in einer
ruhigen Lage mit gehobenem Wohnkomfort zu geniefZen.

ENTDECKEN SIE JETZT, WIE HERVORRAGEND
SICH WOHNGENUSS UND LEBENSFREUDE
IN DEN EINKLANG BRINGEN LASSEN.
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I Sowohl die frithere Stadtgemarkung als auch
das heutige Gemeindeterritorium erstrecken
sich auf Gaugebiet (Enztal, Kraichgau) und
Schwarzwald.

Die Innenstadt liegt in einer Weitung des
Enztales am Zusammenfluss von Nagold und Enz.

WOHNBAU

Naturrdumlich gesehen wird das Enztal ab
Birkenfeld und inklusive der Pforzheimer Innen-
stadt zum G3uland gerechnet. Die Nagold nimmt
am sudlichen Stadtrand die Wiirm auf, weswegen
man in Pforzheim gern von einer Drei-Flisse-
Stadt spricht.

W Pforzheim ist urspringlich eine Rémergriindung.
Im Jahre 1067 wurde Pforzheim in einem Dokument
Kaiser Heinrichs IV. erstmals urkundlich erwahnt.

Die Aul2enbezirke und Eingemeindungen ziehen
sich auch auf die stidlich und nérdlich
anschliefenden Hochebenen von Schwarzwald
und Kraichgau hin, Dillstein und WeilZenstein
liegen im nach Siiden ziehenden Nagoldtal,
Wiirm im nach Stidosten ziehenden Wirmtal.

Als badische Residenzstadt wurde Pforzheim Ende
des 17. Jahrhunderts mehrfach durch franztsische
Truppen zerstort.

Der britische Luftangriff auf Pforzheim

am 23. Februar 1945 vernichtete 80 Prozent des
Stadtgebietes und forderte nahezu 18.000 Todesopfer.
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ldes und ist die achtgroRte Stadt
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Pforzheim wurde vor allem durch ansassige Schmuck- und Uhren-
industrie weltweit bekannt, worauf sich der Beiname ,Goldstadt”
bezieht. P

Als hochwertiger Lebensraum fiir rund 125.000 Menschen hat die
Goldstadt einiges zu bieten. Neben vielseitigen Freizeit- und Sport-
einrichtungen verfiligt Pforzheim Uber ein ausgepragtes

kulturelles Leben, eine Hochschule von internationalem Rang,
Schulen aller Ausrichtungen, zahlreiche Kinderbetreuungs-
angebote sowie moderne medizinische Versorgungseinrichtungen
und hervorragende Einkaufsmadglichkeiten.

Neben der direkten Anbindung an die Autobahn (AB) und kurzen
Wegen in die Ballungsraume Stuttgart und Karlsruhe, bietet
Pforzheim eine ausgefeilte Infrastruktur mit Anschluss an
internationale Bahnstrecken.
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FREIZEITANGEBOTE IN PFORZHEIM

) NAHERHOLUNG UND ENTSPANNEN IN PFORZHEIM.

In Pforzheim finden Sie ein breites Freizeitangebot.
Neben spannenden Veranstaltungen bietet Pforzheims
Naturlandschaft wunderbare Radwege und verfigt
als "Tor zum Schwarzwald” Uber viele Wanderrouten.
Suchen Sie noch Menschen, mit denen Sie lhre Freizeit
verbringen kénnen? Dann schlieBen Sie sich einem
der zahlreichen Vereine an.

In der Stadt Pforzheim sind rund 120 Sportvereine
mit Uber 30.000 Mitgliedern organisiert, die ein
breites Spektrum an Sport- und Bewegungsangeboten
bieten. Bei rund 60 unterschiedlichen Sportarten ist
fur jeden etwas dabei. Die Angebote der Vereine
decken alle Zielgruppen ab und reichen vom
Leistungssport tiber den Breitensport bis hin zum
Gesundheits- und Rehasport.
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™ Golfplatze

Der renommierte Golfclub Pforzheim mit 18 Bahnen

und ist nur 20 Fahrminuten entfernt.
Fiir die Kinder gibt es auch auf den Bahnen 1-S
eigene Kids-Abschlage, sowie eine Driving Range.

W Schwimmbader

Ob Freibad, Erlebnisbad, SpalRbad, Therme oder
Hallenbad, die Béder in Pforzheim und Umgebung
sind bei jeder Wetterlage ein interessantes
Ausflugsziel.
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M HeiRluftballonfahrt

Ein aulRergewdhnliches Erlebnis! Lautlos gleiten im
Ballonkorb. Man erlebt wadhrend einer HeiBluftballonfahrt
die alte badische Residenzstadt am Nordrand des

Schwarzwalds aus der Vogelperspektive.

W Klettern

Der Waldklettergarten hat neben den verschiedenen
Parcours auch einen 8m hohen Kletterturm. Je nach
Tageszeit konnen vom Klettergarten Tiere wie Elch,
Wildschwein, Luchs und Wildpferd beobachtet werden.

M Tretbootfahren

Mitten in Pforzheim kann man Tretboote ausleihen und
Pforzheim vom Wasser aus erkunden. Der Bootsverleih
"Bootspick” befindet sich direkt am Enzufer.

Zum "Bootspick” gehdrt auch ein Biergarten.

¥ Radtouren

Insgesamt stehen lhnen in der Region Pforzheim 144

abwechslungsreiche Radtouren zur Auswahl.
Von Familienradweg Nagoldtal bis auf Pforzheim
(Kupferhammer) Bretten ist alles dabel.

2 Waldsportpfade

Beide Waldsportpfade sind mit verschiedenen Geraten
ausgestattet, deren Gebrauch die wichtigsten
Bewegungsmuskeln trainiert. Die Strecken sind jeweils
etwa 2 km lang. Der zumeist weiche Waldboden der
Trimmpfade eignet sich auch gut als Walking- oder

Joggingstrecke.

| Ob Sie |hr Freizeitverhalten als kurze oder
ldngere Erholungsphase planen oder einfach
ganz spontan etwas unternehmen wollen,
hier werden Sie fiindig. Vom kleinen
Spaziergang oder von einer mittleren Radtour
in einer unserer "grinen Lungen”, bis hin zum
vollendeten Wochenendausflug in Pforzheim
und der ndheren Umgebung, die Moglichkeiten
sind vielfaltig: Werden Sie aktiv!

W Biergarten

Auf die Gemiitlichkeit! Kastanien, Kies, die goldgelb
schimmernde Mal auf dem Tisch: Biergartenklassiker
wie Lehners Wirtshaus, Rodensteiner oder Kupferhammer

sind beliebte Ausflugsziele der Pforzheimer.

™ Wildpark Pforzheim

Der 16,5 Hektar grof2e Wildpark gehort zu den

10 besten zoologischen Einrichtungen.

Vom Axishirsch aus Indien bis zur Zwergziege aus Afrika
beherbergt der Wildpark 70 verschiedene Tierarten.

g1
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KIND & KEGEL

Familien finden in Pforzheim zahlreiche Betreu-
ungsangebote direkt vor Ort. Die gesamte Stadt
ist hervorragend mit Kindergdrten und Kinder-
tagesstdtten ausgestattet.
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LERNEN & LEBEN

Pforzheim deckt siimtliche Schularten ab.
Viele von ihnen bieten auch Ganztagesklassen.
Dartiiber hinaus stehen zahlreiche Betreu-
ungsmaglichkeiten zur Verftigung.

SPEIS & TRANK

Wer gerne ausgeht, findet in Pforzheim garantiert
sein Lieblingslokal. Das breite Angebot reicht vom

L 7.0 miy — & > gemdtitlichen Wirtshaus bis zur gehobenen Kiiche.

SHOPPEN & GENIESSEN

Vom kleinen Laden um die Ecke bis zu den grofRen
Mdrkten in den Gewerbeparks und FulRgéngerzone:
In Pforzheim wird Einkaufen zum

stressfreien Vergniigen.

WOHNBAU

Mehr zur Infrostruktur in Pforzheim
auf den ndchsten Seiten. 15
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HIGHLIGHTS

2 D MAL
KINDERFREUNDLICHER.

20 Kindertagesstatten, Kindergarten und Kinder-
krippen schaffen in Pforzheim ein besonders

vielfaltiges kinder- und familienfreundliches Klima.

We\E

WOHNBAU
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125.000

MAL NACHBARSCHAFTLICHER.

Die Einwohnerzahl ist in den letzten 26 Jahren
kontinuierlich gestiegen. So hat sich eine gut
gemischte und heterogene Gemeinschaft mit
sehr aktivem Stadtleben entwickelt.

5 8 MAL SCHLAUER.

58 Schulen gibt es allein in Pforzheim
(20 Grundschulen, 6 Gymnasien, 20 Realschulen
und 12 Volkshochschulen).

H.80U0

MAL ERFOLGREICHER.
Uber 5.800 Unternehmen - vom Kleinstbetrieb

bis zum Global Player - wahlten Pforzheim
als Firmenstandort.

] 5 MAL NAHER DRAN.

Gerade einmal 15 Minuten zu Ful? sind es bis
zur Schlossle-Galerie und der Mitte Pforzheims.

1 O MAL FITTER.

Rund 120 Sportvereine die ein breites Spektrum
an Sport- und Bewegungsangeboten bieten.

2 5 D MAL REICHER.

250 Jahre Goldstadt. Das Schmuckmuseum
Pforzheim ist das weltweit einzige Museum
seiner Art, rund 2.000 Exponate zeigen
Schmuckkunst aus funf Jahrtausenden.
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VERKEHRSANBINDUNG

KAUM AUFGEBROCHEN,
SCHON ANGEKOMMEN.
HIER EINIGE BEISPIELE
IM UBERBLICK:

Auffahrt A8 < 8 Min.
Auffahrt B10 < 5 Min.
Buchtzig Badesee 35 Min.
Bad Liebenzell (kurort) 25 Min.
Flughafen Stuttgart 35 Min.
Pforzheim Bahnhof 9 Min.
Stuttgart HBF 67 Min.
Karlsruhe HBF 55 Min.
Wildpark Pforzheim 21 Min.
Baden-Baden 40 Min.

20
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Prarzheim

Die Stadt Pforzheim ist ein Ausgangspunkt
zahlreicher Rad- und Wanderwege durch den
Schwarzwald und damit der ideale Startort fir
einen Ausflug in die Natur.

Aber auch ein ausgepragtes kulturelles Leben

mit vielfaltigem Grof3sstadtangebot prégt die Stadt.

[l BESTENS VERNETZT MIT CITY UND NATUR.

Pforzheim liegt zentral im Bundesland

Baden-Wirttemberg und ist damit sehr gut erreichbar:

an der Autobahn AB zwischen Karlsruhe und Stuttgart
(mit vier Autobahnanschlussstellen), mit Anschluss
an internationale Bahnstrecken und einer Entfernung
zum Flughafen Stuttgart von ca. 35 Minuten.
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Linverbincliche Darstellung aus Sicht des Rlustrators.

DAS BAUVORHABEN
IN PFORZHEIM - SUDWESTSTADT
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die Attiken unter dem

zuriickgesetzten Dachgeschoss sowie ein dezent

gestaltetes Steildach.

Das Carré im Herzen von Pforzheim bestehend aus

einem Gebdude, das um einen grolézigigen

Innenhofbereich angeordnet ist.
Zu ihren charakteristischen Merkmalen gehbren u. a.

die d@sthetischen Fensterlaibungen, die optische

sind nach Sud-0Osten und Nord-Westen ausgerichtet.
Abgrenzung der Untergeschol3-Fassade zu den

Die klare und edle Architektur zeichnet sich durch
eine eigenstandige Verbindung aus modernem
Purismus und sparsam eingesetzten

MNahezu alle Balkone, Terrassen und Dachterrassen
klassizistischen Ankléngen aus.

Das Ensemble dffnet sich in Richtung Nord-

restlichen Etagen
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BAUVORHABEN .Unverbindliche Darstellung aus'Sicht des Illustrators.
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o OFFEN FUR DIE NEUE LUST
AM WOHNEN.

Charakteristisch fir das Carré im Herzen
von Pforzheim sind die meist bodentiefen
Panoramafenster. Sie verleihen den Raumen
eine besonders helle, freundliche und frische
Atmosphdare.
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Die grof3zigigen Balkone und Terrassen
schaffen flieRende Ubergénge von den Innen-
rdumen ins Freie.
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Der Wertgehalt der Ausstattung wird in den
Innen- und AuRenbereichen ebenso sichtbar
wie in den Eingdngen und Allgemeinzonen.
Es wird viel Wert auf qualitativ hochwertige
und langlebige Materialien gelegt.

WeME

WOHNBAU
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| --Unverbindllche Darstellung aus Sicht des Illustrators.




BAUVORHABEN

CARRE AUF EINEN BLICK:

 Modern geschnittene 2 u. 3-Zimmer-Wohnungen
mit Wohnfldchen von ca. 66 bis 97 m?

* Raummhéhe in den Wohngeschossen (EG bis 2. 0G)
von ca. 2,5 m, im Dachgeschoss bis iiber 2,70 m

- Sdmtliche Wohnungen mit Terrasse und Garten,
Balkon/Loggia oder Dachterrasse

- Energiesparhaus (EnEV 2014, Stand Mai 2016),
versorgt durch die Luftwasser Wirmepumpe

- AusschlieBlich Einzelstellplétze in der Tiefgarage;
Stromanschluss fiir Autoladestation mit einer
maximalen Leistungsabnahme von 11 kW/400 Volt
(als Sonderwunsch, nach Verfiigbarkeit)
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- Viele Wohnungen barrierefrei gemdals
Landesbauverordnung Baden-Wiirttemberg
(BW LBO)
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er. Absprache und gegen Aufpreis
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- Stufenloser Zugang mit dem Aufzug aus der
Tiefgarage bis in die Wohneinheit
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Kinstlerlsche Darstellung aus Sicht des lllustrators, Abbildung zelgt auch
Sonderausstattungen, dle entsprechend der Baubeschreibung gegebenenfalls

nur nach vorheriger Absprache und gegen Aufpreis erhaltlich sind.

Samtliche Einrichtu nstande (auch auf Terrassen und Balkonen bzw. in E-!lrten:l

Mobel (inkl. Kuche). Beleuchtungselemente und Textillen dienen nur der kunstlerischen
Darstellung fir den Prospekt und stellen keinen Anspru:h auf Herstellung dar.
Alleinig die Baubeschrelbung ist fUr die Ausstattung maBgeblich,

41

20d

20¢

20b

20a

12

20

22

Das Carre

(7

10

Fraunhc’fer5

rrafe

13



gen aus Sicht des Illustrators.

VIELFALTIGE WOHNWELTEN
MIT 2 u. 3-ZIMMER-WOHNUNGEN

WS

WOHNBAU

:'-t Unverbindliche Darstellun
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Unverbindliche ﬂarﬁellung@n aus Sicht des IHustrahs.
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Kunstlerische Darstellung aus Sicht des Illustrators. Abbildung zeigt auch Sonderausstattungen,

die entsprechend der Baubeschrelbung gegebenenfalls nur nach vorheriger Absprache und gegen Aufprels
erhaltlich sind. Sémtliche Einrichtungsgegenstande (auch auf Terrassen und Balkonen bzw. In Gdrten),
Mobel (inkl. Kiiche), Beleuchtungselemente und Textilien dienen nur der kiinstlerischen Darstellung

fir den Prospekt und stellen keinen Anspruch auf Herstellung dar. Alleinig die Baubeschrelbung

Ist filr die Ausstattung maBgeblich.
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" DIE FAMILIENWOHNUNGEN:
JEDE MENGE RAUM, UM SICH 50
RICHTIG WOHLZUFUHLEN

Die Familienwohnungen in dem Carré sind speziell
e fur die BedUrfnisse von Familien und Paaren geeignet.
Sinnvoll und grofzligig geschnitten, bieten sie ihren
kleinen und groBen Bewohnern viel Freiraum, um ihr
S | Leben individuell zu gestalten.

Sehr Uiberzeugend: die klare Einteilung in Wohn-und

— ‘_::__——i \ Ess- bzw. Schlafbereiche. Alle Einheiten im
= ———— & Erdgeschoss verfiigen Uber eine Terrasse oder Balkon

und einen Privatgarten. Dariber hinaus sind viele
Wohnungen barrierefrei nach BW LBO.

—

m‘h s e = ! - 4 ; _—
o . 4 Unverbindliche Darstellungen aus Sicht des Illustrators.
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Nutzungsmaoglichkeiten sind die Wohnungen ideal
fir eine langfristige Lebensplanung geeignet.
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3-Zimmer-Wohnungen mit ca. 66 bis 90 m-.
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W ERDGESCHOSS / OBERGESCHOSS
3-ZIMMER-WOHNUNG

mit Balkon.
Wohnung Nr. 1und Nr. 4 - 66,56 m?

mit grolfem Balkon.

]
2
1

B
i

)

B ERDGESCHOSS / OBERGESCHOSS
3-ZIMMER-WOHNUNG

mit groffem Balkon.

Wohnung Nr. 2 und Nr. 5 - 89,55 m?

EXEMPLARISCHE GRUNDRISSE

B ERDGESCHOSS / OBERGESCHOSS
3-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnung Nr. 3 und Nr. 6 - 76,06 m?

LEBENSRAUME FUR FAMILIEN

Klare Raumaufteilungen sowie ein ausgewogenes
Flachenverhaltnis von Wohn- und Schlafrdumen

zu schaffen - das war der Anspruch bei der Planung
der 3 Zimmer-Wohnungen.

Offene Wohnkiichen bilden beiden modernen
Grundrissen das Zentrum eines Familienalltags.
Auch anspruchsvolle Paare mit mehr Platzbedarf
werden sich hier wohlfiihlen.
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2 DIE DACHTERASSENWOHNUNGEN:
HIMMLISCHER WOHNGENUSS

Stilvoll und weitldufig geschnittene Raume, hell
und lichtdurchflutet, mit tberdurchschnittlichen
Raumhthen bis tiber 2,7 m: In den Dachgeschoss-
wohnungen finden Sie die optimalen Voraus-
setzungen, um lhre Vorstellungen eines gehobenen
Wohnambientes zu verwirklichen.

Highlight: Der Ausblick tber die Stadt Pforzheim.

2 u. 3-Zimmer-Wohnungen mit ca. 73 bis 97 m~.

Kinstlerische Darstellung aus Sicht des lllustrators. Abbildung zelgt auch Sonderausstattungen,

die entsprechend der Baubeschrelbung gegebenenfalls nur nach vorheriger Absprache und gegen Aufprels
erhaltlich sind. Samtliche Einrichtungsgegenstande (auch auf Terrassen und Balkonen bzw. In Gdrten),
Mdbel (inkl. Kiiche}, Beleuchtungselemente und Textilien dienen nur der kiinstlerischen Darstellung

fur den Prospekt und stellen keinen Anspruch auf Herstellung dar. Alleinig die Baubeschreibung

st fiir die Ausstattung malgeblich.
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Kinstlerische Darstellung aus Sicht des Illustrators. Abbildung zeigt auch Snnderauggtaitunggn.

— —— die entsprechend der ‘E_rg_l.nh;_eschreihung gegebenenfalls nur nach vorheriger Absprache und gegen Aufpreis
erhaltlich sind. Samtliche Einrichtungsgegenstdnde {(auch auf Terrassen und Balkonen bzw: in Garten).
Mabel (inkl. Kiche). Beleuchtungselemente und Textilien dienen nur.der kinstlerischen Darstellung
fur den Prospekt und stellen kelnen Anspruch auf Herstellung dar, Alleinig die Baubeschrelbung
istflr die Ausstattung matgeblich,

Unverbindliche Darstellungen aus Sicht des Illustrators.
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W Erd- und Obergeschoss bieten bereits tiberdurchschnittliche
Raumhé&hen von 2,85 m. Im Dachgeschoss &ffnet
sich die Decke auf teilweise Uber 5,70 m lichte Raumhd&he.




EXEMPLARISCHE GRUNDRISSE

W DACHGESCHOSS
3-ZIMMER-WOHNUNG

mit grolRer Terrasse und Balkon.

Wohnung Nr. 8 - 96,74 m?
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WOHNGENUSS IN REINFORM
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Die Dachgeschosswohnungen haben aufgrund
ihrer exponierten und zuriickversetzten Lage
von Haus aus eine noch hdhere Wertigkeit.

Die gute Mischung von 2 u. 3-Zimmer-Einheiten
spricht unterschiedlichste Nutzergruppen

mit dem Wunsch nach einem besonderen
Raumgefihl durch die Uberdurchschnittlichen
Raumhdhen an.
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feqeaded] ™ DACHGESCHOSS
2-ZIMMER-WOHNUNG

mit 2 groféen Terrassen.

Wohnung Nr. 7 - 73,07 m?
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GEMEINSAM DAUERHAFTE
WERTE SCHAFFEN
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SPRECHEN WIR DARUBER ...

Der Erwerb lhrer eigenen Immobilie gehért zu den wichtigsten Entscheidungen,
die Sie im Leben treffen. Deshalb legen wir gréBten Wert darauf, Sie sachkundig
und verantwortungsbewusst zu beraten.

Sie erreichen uns unter: Tel: 07141 259 73 27 | Fax: 07141 474 21 26 | Mobil: 0176 64 64 71 02
www.WundM-Wohnbau.de | h.mayer@wundm-wohnbau.de

WM

WOHNBAU

lhr W&M Wohnbau Team

VERANTWORTLICH FUR DEN INHALT IMPRESSUM

wWé&M WOHNBAU GMBH
WASHINGTONRING 66
71686 REMSECK-PATONVILLE

TEL: 07141 259 73 27
E-MAIL: HMAYER@WUNDM-WOHNBAU.DE
INTERNET: WWW. WUNDM-WOHNBAU.DE

Samtliche Angaben entsprechen dem Stand der Eingabeplanung.
Im Rahmen der Ausfiihrungs- und Detailplanung ktnnen aufgrund
bautechnischer Erfordernisse oder behdrdlicher Auflagen
Anderungen bei dieser Planung méglich sein.

Samtliche Visualisierungen sind kiinstlerische Darstellungen
aus Sicht des Illustrators.

Die Abbildungen zeigen auch Sonderausstattungen,
die entsprechend der Baubeschreibung gegebenenfalls nur
nach vorheriger Absprache und gegen Aufpreis erhdltlich sind.

Sdmtliche Einrichtungsgegenstdnde

(auch auf Terrassen und Balkonen bzw. in Gdrten), Mébel
(inkl. Kiiche), Beleuchtungselemente und Textilien dienen nur
der kiinstlerischen Darstellung fiir den Prospekt und stellen
keinen Anspruch auf Herstellung dar.

Alleinig die Baubeschreibung ist fur die Ausstattung malfgeblich.

Informationsstand: Juni 2019

Bildquellen: iStockphoto.com, pixabay.com,
fotolia.com, Vladimir Skorochodov/byteport.de

Visualisierungen & Layout:
Awerbach Solutions / byteport.de

(AT Dbyteport
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